GEMEINDEAMMERSTEIN TAZ
GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZE IRNTnm

KAMMERSTEIN

Yl
% /é‘/ —\ /(

~ Volkersgau \\ /

Walkersreuth
./

[_/,/

Sch';txjnho'f'

\ .
\ [ Kammeyte N
y \/

~g
s /_/
D~

SN
L‘/ Nepper feuth

/
L °F 5 e e - (
/’ ‘ Poppenreuth \
) s /\/\Rude@orf @rthqznesaurach \
// \\ /\K/—— \DJ
—~ —
| @ \\ Mlldach \1‘(\

‘. \ ) Hasenmuk‘
M"\/\/\ / N
. adl

N

Haubenhof

I GEO[EPLAN



GEKKAMMERSTEIN IMPRESSU

GEMEINDEKAMMERSTEIN

GEMEINDEENTWICKLUNGSKON(GEIK)

Auftraggeber Gemeinde Kammerstein
DorfstrafRe 10

91126 Kammerstein

Gefordert durch: Amt fur landliche Entwicklung Mittelfranken
PhilippZornStralie 37

91522 Ansbach

Auftragnehmer. GEGPLAN
Hutzelmannund Hacke Gb®ipl.-Geographen
AmMuhlgraben10 95444Bayreuth
Tel. 092124365 EMail info@geoplarbayreuth.de

www.geoplanbayreuthde

Bearbeitungsstand 22.1123

GEO[EPLAN


mailto:info@geoplan-bayreuth.de

GEKKAMMERSTEIN VERZEICHNIS

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
L EINFUHRUNG. ..ottt ettt et e et e e et et e et e ee e ae et e et e e eneeeaseeeaseeeas et e e st e nne e e et e naneeenneeeseneennneenaneeeaneeeaneeans 5
1.1 AUFTRAG UNBUFGABENSTELLUNG. .. .tttuutetttneeetnetesaeesetaessassesssaessssssessnesesssesssssesssnesetasseesnserssnseessraeseernree 5
1.2 PLANUNGSPROZESS BEDEILIGTE ..uuuitvtuieirtnieeeutieseaaeeretaesssseesssessesasessnessrnssersssesssnsesstassessnsessseeerssseseennsessd 6
2 RAUMSTRUKTUREN.... oottt ettt e e e tme e s et e e e s e e b e e e eaaa s e s e s ame s s esaaeesetaa e eeeabassesssamessesnnsseserans 8
B2t 17X 1Y T 8
2.2 DEMOGRAPHISCHETWICKLUNG. ....ttitttittiitneettetaes st esaaesst e st sesa e sa s sassbassanssaas st ssanssstsasasssanssbnsesaessbnsesnssennns 8
2GR YT 1= 3 SO0 2 Y = 11
2. AFREIZEIT UNBAHERHOLUNG. ... ittt ettt ettteet et seanestt e st s st essaes st ssaassta st saessassaa s sa s s baseaassba s sassbasesnssstssansernsrens 12
2.5S0ZIALES UNDASEINSVORSORGE .....iivuueiettieeeiieetieesatseessaaesstaeessa s esanesaaseetsesrsaa e rraserstteeraaesesneerernns 13
10 = N RO 14
S HANDLUNGSBEDAREE. ... ..o oottt e e ettt e e et e e e et e e e e eame e e eaaa s e s e aba e e e sebaseessameeseabanes 17
4 GEMEINDEENTWICKLUNG. .....uuiiiiitiiii ittt e e et e e et e e st et e e e e et e sesaaaa e s s s basame s b e e s eaba s essesannsesessanmernns 19
4.1 STRATEGISCIBEMEINDEENTWICKLUNG. .11t ttttetttettettneeanettnesssstsessssnesssesessessstesteestresnesstesenesstnersneesiern. 19
4.1.1 Strategiekonzept WohnbaulandentwiCKIUNG.............oeiiiiiiiieii e 19
4.1.2 Strategiekonzept GewerbeflachenentwWiCkIUng...........coooiiiiiiiiii e 23
4.1.3 Strategiekonzept SPICIPIALIZE ... ....oooi e 23
4.1.3 Forderung der Initiativen der Jugend zur Entwicklung von Treffpunkien..............cccoveeiiinne 24
4.1.4 Prufung einer Waldind Flurneuordnung im nérdlichen Gemeindegebigt.............ccooooeeiieeiviiieeieeenns 24
4 2 ORTSTEILENTWICKLUNIG ..ttt ttttnettttestetteesestasesssstessaesssesasssesanesssesssststessesssssssesstersneesniersneessenneestiesnnns 25
A N A | o 1= Y (<10 1 o 26
4.22 BarthelmMESAUIACH......... i e e e et e e e et e e et e e s et e e e eaa e s eaaeeeraaas 33
N UL b= €= (=1U 1 4 TR 46
N o - T U0 PP PP PP TPPPPPPPPRPN 52
S Y F=T=T=T 01 0 010 1T 60
R ST F= 10 1T o g Lo ) FO PR 65
A = 10110 41T £ (=11 TR 71
ST Y, 1 (o F= T o N 80
e B N\ [=T o 01T 6] (=01 USSR 86
o (O @ o1 g (= TTe aT=T o] o F= Yo o IR 91
o o R o o] o =T 1= |« RS SR 99
O I w0 =Y | (=10 11 104
A R = 40 [ 1Y {0 [0 Yo T 111
O ST o] g =\ 1 (=] a1 [0 ) TR 119
oI o] | =TT T- 11 PP PRT ORI 124
A N YAV =Y G ET (=10 11 o TR 129
5 PROJEKTE DER ORTSTEILENTWICKLUNG NACH PRQJIEKTSTART ... 134
5.1PROJEKTE FRLANUNG ODHBMSETZUNG ...t tittuiittettnettnteneetnsstesstessnesssesseststteesntssnesstetsesstiereesierneee. 134
VA o 2 Lo QY Y < (0] =T 0]~ o F 134
5.2PROJEKTSTARNNERHALB VENJAHREKI. ... .eiiieetieseeeeteetassesesstaasesasssssaassessessansssessssssanssessessssansssssssansaeesees 135
5.3PROJEKTSTARNNERHALB VAABISE JAHREKL ......uuueiiiieetteeeteettaeeeseesstaasessesssanssssssstanssessessssnssessessrnseasenes 135
5 APROJEKTSTABIACHD JAHRERL. ... eeeeeeee e e e e et e e e e e e e e et e e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e e e eeem e e eeeeeeneeaeneeeeees 136
(SRR O N L G o I TR 137
7 INSTRUMENTE DER LANDLICHEN ENTWICKLUNG. ....ceet ittt et eeeea e e eeee e eeeeeaeeeasan 138

GEO[EPLAN 2



GEKKAMMERSTEIN VERZEICHNIS

B ANHANG ... ..ottt e s e e e e em et e e eeeeeee e e et s e e ems e e b e teeeeeetee et et e et tanaaeeeaeeteeerrranaan 143
8.1OPNWE LINIEN UNIBEDIENUNGSHAUFIGKEITEN. ... vttt eeteeseeeeeteesteeseeeseeeeseesseaesseeeseessseessessneessessnesseneens 143
8.2ERGEBNISSE DER OMNBEERAGUNG UND DBRTSTEILSPAZIERGANGE. ......uiiiitiieeiiieeeeteeeeieeeeeieeeeteeeeaiaeeennneaees 147

8.2.1 ONINEBETTAGUNG ....eeeiititiiie ittt ettt e ekt e e e e bbbt e e e e b et e e e ae b et e e e annbb e e e e e e nnnes 147
8.2.2 OrtSIeIISPAZIEIGANGE. ...ttt e e e e e e et e e e e e st b e e e e e e et b e e e e e s anbr e e e e e abreeeeeaaa 154

VERZEICHNIS DEBBILDUNGEN SEITE

ABBILDUNG: GEMEINDEKAMMERSTEIN. ...11tutieetetttutieeeesestueeessestsnneeessssstanaeeesssnnaeeesssssnneeesesssnaeeessstmnnieeesresssnnieeeenes 5

ABBILDUN@: REGIONALPLAREGIONNURNBERG . ... ettttttueteetetttunierssstntneeeesesttnneeesestaneeersstnneeseestnneerestaeereers 8

ABBILDUN@G: NATURLICHE UND WANDERUNGSBEMBEGOEKERUNGSENTWICKLUNG ... ceutueeirieeeeneeeiieeenieeeennneeesnneeeenns 9

ABBILDUN@: ENWOHNERENTWICKLUNG 28 2UND2021AUFORTSTEILEBENE ... ccvvueiitieeeetnierrieeretieeeestneeeenneesereeeennns 9

ABBILDUNG: KAMMERSTEINENTWICKLUNG DBARTERSGRUPPEN AL 1BIS2020........civieiiiiiieeeei e 10

ABBILDUN®: SOZIALVERSICHERUNGSPFLIBESTHAFTIGTE ARBEITSORT ....uuiiiitieeiiieeeiiieeeeteeeetteeeetieeseteeeesneeesnnaeeees 11

ABBILDUNG: KAMMERSTENEN- UNDAUSPENDLER. ......uuititieeitteeettateettaeeeetnesetieessteesatneessaneesetaaeeestnaessnnaesenaeessnniees 12

ABBILDUN®@: KAMMERSTEI§ SCHULERZAHLEN DER LETZTENBZEHNIAHRE ......civtiiiiiiiieeieie e et eeeteeeeetee et e eeatneesnneeens 13

ABBILDUN®G: LINIENPLAN DEBPINW. .. ...ttt teee e etee e et etee e ee e e et ee s e e eaeeeeeeesee e et e e sees et e e saeaeseeeseeesreeseenesaeeseenenens 14

ABBILDUNAO: ASTABENBERBAMMERSTEINBEDIENUNGSGEBIET BIRBISSTUFEN......ccvuuiieeeeeertieieereerineeeeeeesninnseeeeeesnns 15

ABBILDUNG1: ASTABENBERBAMMERSTEIMBFAHRTSZEITEN ..u.eietitttiieeeeeettuaeeeerertneseesessrsteeesssstnteeeeestsniereeeeesrnnns 16

ABBILDUNG2: HANDLUNGSBEDARFE GEREINDEENTWICKLUNG. ... ceetueettieeeeti e eeneeeetieeeestneesannesstnesestneeennneesennaeeesnnns 18

ABBILDUNG3: LEITBILD DEBREDLUNGSENTWICKLUNG . ....uuetttueetttneeetteeetieesetnesesteesstaeseseesesnesstaeessteesssneessnaeesernns 22

ABBILDUNG . STRATEGIEKON ZE PTELPLATZE. ....vuiiiiieeeetieeeeeteeet e eeet e e e et ee et e e s eaeesateesstnaeeetaaeestnsesanseesaeeernnaeeees 23

ABBILDUNGS: WALD UNDFLURENTWICKLUNG. ... ettttetitieeeetetestieessteesesseessaneessaeesstneesstnaesstaeeestnsessnasessneessnneesees 24

ABBILDUNG6: PROJEKTE DERMEINDEENTWICKLUNG ....0uuiittneittieetitieeseteesstieeessteesetnsessnnesstaeeesneessseeeereeessnseres 137

GEO[EPLAN 4


file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778359
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778360
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778361
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778362
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778363
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778364
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778365
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778366
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778367
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778368
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778369
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778370
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778371
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778372
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778373
file://///192.168.21.41/Daten_GEO-PLAN/GEO-PLAN/Projekte%20-%20aktuell/Kammerstein_GEK_2021/Berichte/Endbericht/GEK%20Kammerstein_Endbericht.docx%23_Toc150778374

GEKKAMMERSTEIN BNFUHRUN

Aufgrund besserer Lesbarkeit und ¥&fachung wird infFolgenden das generische Maskulinum verwendet.

1 BNFUHRUNG
1.1 AUFTRAG UNBAUFGABENSTELLUNG

Im Juli 202wurde das PlanungsburGEGPLAN (Bayreuth) mit der Ausarbeitung eines Gemeindeentwick-
lungskonzeptes (im Weiteren GEK) fiir die Ortsteile der Gemeinde Kammerstein beauftragt.

Unter intensiver Beteiligung der Ortsteilbevilkerung soll das GEK

A Starken und Schwachen der Ortsteile ermitteln,
A Projekte der Ortsteilentwicklung erarbeiten sowie
A gemeindliche Entwicklunggte und Projekteentwerfen

Fur die Erstellung des GEK wurde daher ein Projektdgegéhlt das von Beginn an die Birgerschatt in
aufeinander aufbauendeBeteiligungsschrittein die Planung einbindet.

DasUntersuchungsgebiet umfasst die sechzehn Ortsteile der Geméiadenerstein:

“\_/Putzenreuth P,

— Obe‘rreﬂich'\enb;x/

L\'/o‘/lkersgau

Waikersreuth //,-_, _ <

\ ;3 ‘. - ! Haag f ,
e AE e —— N
;‘ . e Schattenhof
Albersreuth AR ‘
¢ “‘ = ) “ o / Kammerstem
| 7 o ) "'x’kh.f
I AST%
| | /& _,
Guﬁ,_ze,rs\re/uth = Neppers euth
[ \ \ g -~
Ro <N~ = /
(& L ‘ / Poppenreuth
TN Rudelsdorf / Barthelmesaurach » Rj
’ . Hasenmduhle Mildach oo

7 ‘Haubenh'of

Abbildungl: Gemeinde Kammerstein
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GEKKAMMERSTEIN BNFUHRUN

1.2 PLANUNGSPROZESS \BEJEILIGTE

Ziel des GEK sind fachlich begriindete, tragféahige sowie von der Bevoélkerung mitgestaltete Ziele und Projekte
zur Entwicklung der Ortsteile. Insofern wurden die Blrger der Ortsteil&elireindeerwaltung sowidBir-
germeister und Gemeinderafeiihzeitig und in alle Phasen der Konzepterstellung eingebunden.

Auftaktbesprechung12.07.202)

Zum Auftakt des GHENd eine Besprechung zum Projektdesign und zur Vorbereitung des Auftaktseminars
in Kammersteirstatt. An dem Termin nahmen neben den Planern der Blrgermeister, Vertreter der Gemein-

deratsfraktionen, ein Verwaltungsvertreter, die Betreuerin am ALE sowie die Moderatoren des Auftaktsemi-
nars teil.

Auftaktseminar(06./ 07.08.202)

Zum Auftakt des GEK faad der Schule fur Dorind Flurentwicklung in Klosterlangheim ein Seminar mit
dem Birgermeistergden Gemeinderaterund dem beauftragten Planungsbiro statt. Im Rahmen des Semi-
nars wurden Starken und Schwachen der Gemeinde, Handlungsfelder und Schwerpunktthemen erértert und
bewertet.

Onlinebefragung vom(15.10. bisl4.1220217)

Im Zeitraum zwischen 15.10. und.12.2021 wurde eine OnlirBirgerbefragung durchgefiihrt. Uber einen
Zugangslink, der auf d&emeindéhomepage verodffentlicht war, hatten die Burger der Ortsteile die Mdglich-
keit, Fragen zuZufriedenheit mit ihrer WohnsituatigrdenStéarken, Schwéchamd Handlungsbedarfeder
Gemeindezu beantworten. Nach Ablauf ddefragungszeitraumagen insgesamt 265 beantwortete Frage-
bdgen vor. Das entspricht einer quantitativ angemessenen Beteiligung und gewéhrleistet eine hohe Plausibi-
litat der Ergebnisse.

Beteiligung nach Ortsteilen

Albersreuth 4 Neppersreuth 18
Barthelmesaurach 56 Oberreichenbach 6
Glnzersreuth 12 Poppenreuth 13
Haag 30 Putzenreuth 9
Hasenmihle 5 Rudelsdorf 12
Haubenhof 1 Schattenhof 3
Kammerstein 81 Volkersgau 10
Mildach 3 Waikersreuth 2

Ortsteilspaziergang€16.10. /13.11. /20.11.202)

Ziel derOrtsteilspaziergange war es, Potenziale und Handlungsbedarfe ieideelnenOrtsteilender Ge-
meinde Kammersteirzusammen mit den Birgern vor Ort ewrtern. Um mdoglichst alle im Rahmen der
Gemeindeentwicklung relevanten Ortsbereiche in Augenschein nehmen zu kénaesm fiir jeden der
seclzehnOrtsteileetwa zweiStunden Aufenthalt eingeplant.

GEO[EPLAN -



GEKKAMMERSTEIN BNFUHRUN

Teilraumwerkstatten (02.05/ 09.05./ 16.05.2022)

Zur Ruckkopplung und weiteren Bearbeitung der Ergebnisse aus den Ortsteilspaziergangen wurden drei sog.
Teilraumwerkstéatten durchgefiihrt. Die Ortsteile wurden dazu in drei TeilrAume gruppiert, die weitgehend
den Zuschnitten der Altgemeinden entsprachen. Die vorhandenen Handlungsbedarfe und Projektansatze
wurden vorgestellt, auf Ortsteilebene gepriift, diskutiert und aktualisiert. Darliber hinaus wurden von den
Teilnehmern leerstehende Gebaude auf vorbereiteten Péamarkiert sowie landwirtschaftliche Wege mit
Sanierungsbedarf und fehlende Verbindungen gekennzeichnet.

Arbeitskreise (203. /21.03./ 23.03.2023)

Andrei Tagen wurden im Birgerhausd Birgersaatler Gemeinde Kammersteinsgesamtvier Arbeits-
kreise zu Vertiefung deiThemerielder Wohnbauland, FlugFlurwerkstatt) Dorfleben und Jugend veranstal-
tet. Eingeladen waren zu dekrbeitskreiseiWVohnbauland und Dorfleben Vertreter slié&Semeinderates so-
wie der \érwaltung, zu Flurwerkstattortsansassigeandwirteund zum Jugendworkshop Mitglieder der ort-
lichen Jugendvereine sowie die Jugendvertreter der Gemeinde.

Entwicklungswerkstatt (19.06.2023)

In einerEntwicklungswerkstatt mit dem Gemeinderat wurddie Ergebnisse der Arbeitskreise vorgestellt

und die daraus entstandenen Projekte auf gesamtgemeindlicher Ebene diskutiert. Ebenso wurden Grundziige
einer strategischen Ausrichtung der Gemeindeentwicklung, beispielsweise in den Bereichen Siedidings
Gewerbeentwicklung, abgestimmit.

Lenkungsgruppensitzungen

Die Lenkungsgruppe entsprach im Verlauf des Verfahrens dem Gemeinderatsgremium. Es wurden Ergebnisse
der Onlinebefragung und Zwischenstande zu den OrBr@ijekten prasentiert undliskutiert. Der weitere
Verfahrensablauf wurde regelmafig abgestimmit.

Ergebnisprasentationq5.122023)

Die zusammengefassten Ergebnisse des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurden in einer offéadichen
meinderatssitzungprasentiert.
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GEKKAMMERSTEIN RAUMSTRUKTUR

2 RAUMSTRUKTUREN

Im Folgenden werden u.a. statistische Daten ausgewertet. Deren Quelle ist das Bayerische Landesamt fur
Statistik.

2.11AGE IMRAUM

Die Gemeinde Kammerstein liegt ir —C s Regionalplan
LandkreisRoth etwa 10 Kilometer S— -4 3~ ] e e )

Zentrale Orte und Nahbereiche
Begriindungskarte 3

Legende

zentrum),etwa 8 km siidwestlich der __

kreisfreien Stadt Schwabach (MitteI’ N ?
zentrum)und umfassta. 37 km2 Fla- — ©  consmonn

che Sie gehort derEuropaischen .~ 2= e : T
Metropolregion Nurnberg an Die . y ) b _ E ““

tiberdrtliche verkehrliche wbindung
erfolgt durch dieBundesstralle B46€ . v coomn
und de durch damordliche Gemein- = o = e . PE
degebiet verlaufendeBAB 6 Mirn- — y '
berg ¢ Heilbronn). Das nachstgele "
gene Oberzentrum ist NUrnberg},wi
Landesplanerisch ist Kammersteit —
ohne eigene zentralortliche Funki— —
tion, der auReren Verdichtungszont W’Z-f
des groRen Verdichtungsraume . /
Nlrnberg / Furth / ErlangenAbbildung2: Regionalplan Region Niirnberg
zugeordnet.

Gemeindefreies Gebiet

2.2 DEMOGRAPHISCHNSTWICKLUNG

Die Gemeinde Kammer: Sa00
stein zeigt Uber die letz-

w

ten Jahre einen deutli- 3100 " § g
chen Anstieg der Einwoh- 000 n E g : § q B
nerzahlen. In der Dekade w N E s Bl B
zwischen 2011 und 202( 2700 E g § 3
stieg die Einwohnerzahl 5500 H B
um rd. 10 %Das Bayeri-
sche Landesamt flir Sta 2300

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2033

tistik gehtvon eine wei-
teren Zunahmeder Ein-
wohnerzahl ausBis zum
Jahr 2033 wird von einem Bevélkerungsanstieg um 18% (bezogen auf das Basisjahr 2011) ausgegangen.

W Entwicklung M Prognose
Abbildung3: Einwohnerentwicklung unebrognose Kammerstein
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GEKKAMMERSTEIN RAUMSTRUKTUR

Die steigenden Einwoh-
nerzahlerergeben sich 90
aus einem Zusammen- ;5
wirken von in den letz-

79
ten zehn Jahren meist >0 a4

positiver natirlicher 30

Bevolkerungsentwick- =t

lung (Saldo Geburten N 12 m K 16
Sterbefalle) sowie ei-  -10 - 14
nem (bis 2018) positi- 30

vem Wanderungssaldo. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Die beschriebenen W Saldo Geburten und Sterbefille M Saldo Zu- und Fortziige

Wanderungsgewinne
hangen direkt mit den
letzten groReren Baugebietsentwicklungen in der Gemeinde zusammen und deigerzuletzt einen ne-
gativen TrendAnm:Fir die Jahre 2012 bis 2014 weist die amtliche Statistik keine Wanderungsdgten aus

Abbildung3: Natirliche und wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung

In der Gemeinde Kammerstein lebten am 31.12.2020 nach der Statistik insgesamt 3.049 Einwohms- Die O
teile sind vorwiegend kleinteilig strukturie(vgl. Abb4): In 13 der 16 Ortsteilen wohnen weniger als 200
Einwohner. Kammerstein, Barthelmesaurach und Haag sind die einwohnerstérksten OfAstisitthen 2012

und 2021 wuchs die Einwohnerzalter Ortsteileinsgesamum 272 Personen (Stand 01.08.2021).

Auf Ortsteilebene geht dieses

Wachstum fast ausschlieflich putzenresh M

auf das Konto der beiden @ &/ (] ’\\/
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entwicklungen. Die klesten
Ortsteile  (Albersreuth und
Haubenhof) verloren massiv
an Einwohnern.
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Das Durchschnittsalter

der Bevolkerung lag

2019 bei 42,7 Jahren 65 oder mehr Jahre

und damit geringflgig

unter dem des Land- 50 bis unter 65

kreises Roth (44,7). I

Zeitraum zwischen ) 380
2010 und 2019 erhéhte

sich das Durchschnitts- 412
alter um 0,2 JahreDie
Vorausberechnung des
Landesamtes fur Statis: 25 bis unter 30
tik geht fur die Ge-

meinde Kammerstein 18 bis unter 25
von einem Anstiegles

Durchschnittsalters auf _ 97 |

43,3 Jahre bis zum Jah 15 bis unter 18 2011
2033 aus. Fiur den

Landkreis Roth wird bis 6 bis unter 15

zum Jahr 2040 ein

durchschnittliches  Al- unter 6 220

ter von 46,3 Jahren er-
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752

= 2020

267

Abbildung5: Kammerstein Entwicklung deAltersgruppen von 2011 bis 202(

Die Alterung der Bevdlkerung wirdei Betrachtungder Entwicklung der Altersgruppedteutlich. In der
Summe aller Einwohner wird die demographische Alterdungh den Zuzug junger Familien zum Tedati-
viert. Bezogen auf die Gesamtbevoélkerung vergroRerte sichralative Anteil junger und mittlerer Alters-
gruppen (bis unter 40 Jahremyvischen 2011 und 202®n 41,9% auf 44,1%. Dies entsprieimterabsoluten
Zunahmevon 186 Personen unter 40 Jahr&er Anteilder Alteren (ab 50 Jahre) vergroRerte dioigleichen
Zeitraumum 253 Personebzw. von 38,8% auf 43,5%

Augiehend vonStatus Quawird sichg auch bei konstantem Zuzugsdruck von aulater allgemeine De-
mographische Wanddilin zu einer alteren Bevolkerung kiinftig fortsetzen und auch eine zunehmende Leer-
standsentwicklung, v.a. in den Ortskernen, beférdern. Eine Kernaufgabe der Gemeinde wird darin bestehen,
eine aktive Innenentwicklung zu betreiben, um duocleued Bevolkerung in bestehenden Immobilien der
natirlichen Entwicklung entgegenzuwirkend vitale und lebenswerte Ortschaften zu erhalten

Das BilletetMal? verdeutlicht die quantitative Entwicklungsfahigkeit einer Bevolkerksgdrickt das Ver-
haltnis der Differenz zwischen der Kindergartand Kindergeneration (bis unter 15 Jahre) und der Grof3el-
terngeneration (ab 50 Jahren) in Relation zur Elterngeneration (15 bis 49 Jahre) aus. Da$/Bilatenmt
dann positive Werte an, @n der Anteil der Kinder und Jugendlichen grol3er ist als der Anteil der Uber 50
Jahrigen. Je weiter das BillefétaR im negativa Bereich liegt, destoélterd  diesBévolkerung und desto
geringer ihre Reproduktionskratft.

In besonderem MalRe von einer alternden Bevdlkerung sind die Ortsteile Albersreuth und Haubenhof betrof-
fen. Das sind auch die Ortsteile mit dem starksten Einwohnerrickddingist kaum zu erwarten, dass ohne
denZuzudgtérdernde Mallhahmerine Stabilisierung der Einwohnerentwicklurrgegcht werden kann.
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Ortsteil Billeter-Mal3 | Ortsteil Billeter-Mal3
Albersreuth 2,71 Rudelsdorf -0,73
Haubenhof -2,33 Barthelmesaurach -0,64
Volkersgau -1,14 Neppersreuth -0,61
Gunzersreuth -0,94 Kammerstein -0,48
Putzenreuth -0,93 Waikersreuth -0,38
Oberreichenbach -0,92 Poppenreuth -0,33
Schattenhof -0,83 Mildach -0,32
Haag -0,76 Hasenmduhle -0,11

2.3WIRTSCHAFT

Am 3006.2020 varen

: . 1000

in der Gemeinde &mn- 900

merstein 939 sozialver- - &
sicherungspflichtige 800 SH°
Beschaftigungsverhalt- 700 o N
nisseaugewiesen. Die 800 I~ 3 ~ e 2 ~

Entwicklung zwischen 00 & ® =

2011 und 2020 zeigt ei- 400

nen ab 2015stetig an- 300

steigenden Verlauflm 200

gesamten Zeitraum 100

wurden 312 Arbeits- 0

platze hinzugewonnen 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung6: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsotr

In der Gemeindé&ammerstein werden rd37 Hektar als Gewerbend Industrieflache genutzt (Stand 2019).
Das groRte Gewerbegebiet, der GewerbepBdcthelmesaurachliegtim Norden des gleichnamigen Orts-
teils, das Gewerbegebiet Kammerstein Nonit den beiden Lebensmittalarktenim Hauptortan der B466
Im Ortsteil Haag gruppieren sichindlichundsuidlich der BABnschlussstelle Schwabach Westhrere Klei-
nere Gewerbegebiete aktuell in Erweiterung um das Gewerbegebiet Laubenhaid.

Der wichtigste Wirtschaftsbereich ist der Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe mit 436 Beschéftigten
(2020). Dies entspricht etwa 46% des gesamten ArbeitsplatzangeMdiasden insgesat 1.284 (2020) in

der Gemeinde &mmerstein lebenden sozialversicherungspflichtig Beschéftigten pendelt die Uiberwiegende
Mehrheit (1.133) aus.
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Abbildung7: Kammerstein Ein- und Auspendler

2.4FREIZEIT UNNAHERHOLUNG

Das Gemeindegebiet wird vatdaldern und Ackerbdiichen in leicht kupierter Topographigpragt Land-
schaftsformen mit ausgepragter naturraumlicher Vielfalt und damit hoher touristischer Attraktivitat beste-
hen nicht Ausnahme ist das ausgedehnte Waldgebiet des Heidenbergs, den zahlreiche \Wiaddead-
wege durchziehen.

Die Gemeinde Kammerstein wegihe breitePalettevon Sehenswirdigkeiten und Freizéizw. Naherho-
lungsmdglichkeiten auf, die vorwiegend lokale bzw. regionale Ausstrahlungskraft besitzen.

A Sehenswirdigkeiten
- Alte Aurachbriicke in Barthelmesaurach
- Bartholomauskirche indthelmesaurach
- Exulantendenkmal in Kammerstein
- Georgskirche in Kammerstein
- Heidenberg
- Jakobuskapelle im Heidenberg
- Kammersteiner Geschichtsweg
- Sommerkeller Barthelmesaura¢tierzeit geschlossen)
- Sagenwanderweg Heidenberg
- KammerSteinpilzpfad im Heidenberg
- Info-Zentrum Reichsburg Kammerstein
- Info-Zentrum Tabak Rudelsdorf

GEO[EPLAN 5
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A Wander und Radwege
Die Gemeinde Kammerstein ist durchzogen verschiedenerwander und Radwegse, die eine direkte
Verbindung zum frankischen Seenland darstellen Heidenbergsindeinige MountainbikeStrecken er-
schlossen sowie weitereu8weisungenm GesprachWeitere Attraktionenam Heidenbergsind der Sa-
genwanderweg und deeKammerSTEINPILZpfad

A Veranstaltungsangebot
In Kammerstein finden Uber das ganze Jahr hinweg zahlreiche kleinere, vor allem die eigene Bevdlkerung
und die der umliegenden Gemeinden und Stadte (bes. Schwabaspjechende Veranstaltungen statt.
GroRRere Veranstaltungen von tberdrtlicher Bedeutung sind beispielswi@se Herbsstattfindenden
Lokalmékte: derWaldmarkt in Kammerstein oder das Kurbisfest in Neppersréutirihjahrfindet das
Sagenfesim Heidenbergindder GeorgiRitt mit grol3er Pferd&Vallfahrt zur Kammersteiner Kirclseatt.
AuRRerdemexistierenin vielen Orten Kirchweihfeste und in Kammerstein der Musiksommer.

A Beherbergungsund Gastronomieangebot
Laut der Gemeinde Kammerstein bestanden im Jahr 2021 sechs Ubernachtungsmaglichkeiten (davon 3
Ferienwohnungen). Gasteankuinfte uritbernachtungen wrden aus Grinden des Datenschutzes nicht
in der amtlichen Statistik dargestelttaher kann dariiber keine Auskunft gegeben werden

2.530ZIALEENDDASEINSVORSORGE

A Kindertageseinrichtungen
Die Gemeinde Kammerstein ist Standort von #iiedertageseinrichtungemnsgesamt standen zum letz-
ten Berichtszeitpunkt (202@50 genehmigte Platze in Kindertageseinrichtungen zur Verfligung, tatsach-
lich betreut wurden 237 Kinder. Die Einrichtungen befinden sich in den Ortsteilen Kammerstein, Barthel-
mesaurach und Poppenreuth.

A Schulen
In der Gemeindd&kammerstein befindet sich eine Grundschule. In der Dekade zwischen den Schuljahren
2011/2012 und 2020/2021 hat sich die Anzahl der vor Ort beschéftigten Lehrer von 4 auf 9 erhoht, die
Schilerzahl stieg von 94 auf
119 (+26,6%) laut Aussage 140
der Gemeinde im Jahr 202! 120

. . <
sogar auf 150Diese Entwick- 100 ™ ® N >
lung folgt der dargestellten - S :‘o_f - = =
Bevolkerungentwicklung @ o

60

40

20

0
[aY] ] < wn [(s] M~ [o0] D (@] -
- - - - - - — — o™ o
= N & F rs} © = @D & S

Abbildung8: Kammersteirg Schillerzahlen der letzten zehn Schulj
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A Medizinische ¥rsorgung
Die Gesundheitsinfrastruktur der Gemeingmfasstweder AllgemeinnochFacharzteEsbestehereinige
sonstige Gesundhe#sgebote

- Praxis fur Akkupunktur und chinesische Medizin (Kammerstein)

- Physiotherapie (Kammerstein)

- Psychotherapie (Putzenreuth)

- Heilpraktiker (Kammerstein)

Die nachstgelegenen Kliniken befinden sich in Schwabach und Roth. Raumlich ist das Angebot im Gesund-
heitswesen nahezu vollstandig am Hauptort konzentriert.

A Grund und Nahversorgung
Im Hauptort KammersteifGewerbegebiet Kammerstein Ngrsind zwei Lebensmittelmarkte zu finden,
ein Vollversorger (Rewe) sowie ein Lebensmitteldiscounter (Atdgenweiteren Ortsteilen bestehen,
abgesehen vorlofladen der ortsansassigen Landwijiteine Nahversorgungsangebote

2.60OPNV

Die Gemeinde Kammerstein gehort dem Verkehrsverbund Gro3raum Nurnberg (VGN) an, dem mit 15.800
km? zweitgrof3ten Verbundgebiet in Deutscl UL U | 5 =
land und dengré3ten in Bayern. Mit den Busli-}nl} gﬂl}ﬁ;t Putzenreuth 4 Sihwa : %._
nien 607 und 673 sind die Ortsteile der G’ gr?:;{)ea;:h o \ B
. . . d A

mglnde dlruekt an Q|e Stadt Schvyabach und ¢ e Waikersreuth 2> <
mit an denuberregionalenundregionalen Zug- JiEstiad

Schattenhof Haag Rednitzhembac

E@OKammerstein Otters
) O

QPoppenreuth  Ungerthal

verkehr angebundeuelle: https://www.vgn.de/li-
RudelsdorfQ O.._ Neumiihle Gotzenreuth

niennetze/landkreis_roth/)

Die Buslinie Schwabaqh(ammersteirc.Aben— Bartheimes—oO o 20
bergq Wassermungenag Spalt (607) fahrt ne- Apbildung9: Linienplan des OPNV
bgn dem Haur.)tort. Kammerstein auch die Ort PSR 605’({ ‘
teile Haag,(teilweise) Poppenreuth Barthel- @) r Breitenlol
mesaurach, RudelsdgiGunzersreuth und Mildach arlierbei werden jedoch nicht alle Ortsteile mit allen
Fahrten bedientDie Fahrzeit betragt zwischen b (Haag) und 20 (Barthelmesaurach) Minuteéas Ange-

bot richtet sich an den Arbeitsind Versorgungsverkehr und weniger an Freizeitfahrten, da das letzte Riick-
fahr-Angebot aus Schwabach wochentags eiftdXinoch vor 19 Uhr isDer Fahrtwunsch muss mindestens

60 Minuten vor Fahrtbeginn telefonisch angemeldet werd&amstags verkehrt die Buslinie zweimal
vormittags nach und aus Schwabach und kann sainit OPNVAngebot fiir den Versorgungsverkehr
bereitstellen Sonntags fahrt lediglich ein Ruftaxi in Richtung Schwabach, zurlick in die Gemeinde jedoch kei-
nes.Fur die touristische Nachfrage bzw. den Ausflugsverkehr ist gerade das Fahrtenangebot am Wochenende
wenig attraktiv.

Dechendorf

Albersreuth

Giinzersreuth

Das OPNMngebot der kleineren Ortsteile Giinzersreuth und Rudelsdorf richtetsitiglichan den Sci-
lerverkehr.
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Die Buslinie Roht Kottensdorf¢ Schwabach (673) bedient die Ortsteile Oberreichenbach, Waikersreuth,
Schattenhof, Volkersgau, Putzenreuth und AlbersreDile. Fahrzeit betragt zwischen rd. 10 (Schattenhof)
und 25 (Albersreuth) MinutenWVochentags werden die Ortsteile nach 14 Uhr nicht mehr von dieser Buslinie
angefahrenSomit bedientdlas OPNMngebot lediglich den Silerverkehr.

Anden Wochenendewerden die Ortsteile von der Buslinie nicht angefahmian muss auf die Haltestellen
in den gblReren Nachbarorten wie Kottensdorf, Gustenfelden oder Unterreichenbach ausweichen.

Die Bewohner de®rtsteiles Schattenhof knnen als alternative Haltestelle KammersteiNord (Linie 607
benutzen, die in einigen Minuten FulRwegm Dorf auzu erreichen ist.

5AS CIFIKNLINBAAS aAYR yI OK
(Haage Schwabach) fur Einzeltickets (Erwachsene).

¢ NRA Fi1 2y SgSctivBbachi FaF Sn Xy sdzy

MDie Situation bei de®PNVAnbindung stellt sich fur die Ortsteile unterschiedlich dar. Drei Ortsteile haben
keine direkteOPNVAnbindung (Haubenhof, Hasenmiihle, Neppersreuth), sondatrendie Anbindungen
im jeweilsnachstgréReren Ort (Mildach, Barthelmesaurach, Kammerstein).

Neben den offentlichen Buslinien gibt es gigvaten Schulbusse, die die Schilerinnen und Schiler der Ge-
meinde aus den verschiedenen Ortsteilen an die Grundschule in Barthelmesaurach bringen

Wahrend der Erstellung dieses Konzepte & s2 hambery
nach der Erhebung der OPNMérbindun- i -
gen, wurde Ende des Jahres 2028én Ge- ® ihaatuen @Wlepart
meinde Kammerstein ein Anrufsammelta: k patmhot
eingefiihrt.Das AST bedient alle Haltestelle
im Stadtgebiet Schwabach, der Gemein smm/ @ Schwarach
Kammerstein und der Stadt Abenberg. D s @ Penzencart
AST muss mindestens eine Stunde vor Fal
antritt telefonisch bestellt werden und fahrt
die Fahrgaste bei Bedarf auf dem Heimwi

L J Pulzcmeum

@ Schaftnach

Volkersgau @ ® Waikersreuth
L2 ‘h“f‘“ Forstho! @
Albertsreuth @ Ao Obermain- , I‘
@ Kammerstein 035" ousingéa

bis vor die Hastlr. Es sind nur Fahrten zw ety [—
schen dem Stadtgebiet Abenberg bzw. de oo ::Tdn
Gemeindegebiet Kammerstein und Schwa oo ~

ach sowie in Gegenrichtung moglich. Fat .

ten innerhalb einer Gemeinde oder zw

Kieinabenberg @
Abenberg @

schen Abenbergnd Kammerstein sind nichi

@ Dirrenmungenau

zulassig. PEESER(S
(Quelle: https://www.vgn.de/netfahrplaene/anrufs- o
ammeltaxi/landkreisroth/abenbergkammerstein/) ®seerbach ® ob Gmund
@ Pllugsmihie
Durch die Neueinfiilhrung des AST sind die
den OrtsteidSteckbriefen alseite26 aufge- y e e
AST Abenberg /| Kammerstein - Gilltig ao 11.12.2022 - Stand: Dezember 2022

fuhrten Fahrten und Angebotsanalysen nicli

mehr aktuell. Das AST ermdgliefigleFahr-  Abbildungl0: AST Abenberg/Kammerstein: Bedienungsge
tenangebote fir jeden Ortsteil der Geund Preisstufen

meinde fur Freizeitfahrten am Abend und

am WochenendeDie Angebote tagsuber unter der Woche bleiben jedoch teilweise ungenigend.
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Abfahrtszeiten

Montag - Donnerstag

19.55 Uhr
20.55 Uhr
21.55 Uhr
23.00 Uhr
00.00 Uhr
01.15 Uhr

Von Schwabach in alle Ortsteile der Stadt Abenberg und der Gemeinde Kammerstein

Samstag

Sonn-/Feiertag

stiindlich von
19.55 bis 21.55 Uhr
23.00 Uhr
00.00 Uhr
00.25 Uhr
stundlich von
01.35 bis 03.35 Uhr

stindlich von
12.55 bis 21.55 Uhr
23.00 Uhr
00.00 Uhr
00.25 Uhr
stundlich von
01.35 bis 03.35 Uhr

stindlich von
09.55 bis 21.55 Uhr
23.00 Uhr
00.00 Uhr
01.15 Uhr

Von Kammerstein nach Schwabach

Montag - Donnerstag Samstag Sonn-/Feiertag
stundlich von stindlich von 09.40 Uhr stiindlich von
19.40 bis 23.40 Uhr || 19.40 bis 23.40 Uhr und stiindlich von 10.40 bis 23.40 Uhr

12.40 bis 23.40 Uhr
Von Abenberg nach Schwabach
Montag - Donnerstag Samstag Sonn-/Feiertag
stundlich von stiindlich von 09.30 Uhr stindlich von
19.30 bis 23.30 Uhr || 19.30 bis 23.30 Uhr || und stiindlich von || 10.30 bis 23.30 Uhr
12.30 bis 23.30 Uhr
60571 © VGN GmbH  Stand: 22. Oktober 2022

AST Abenberg | Kammerstein Fahrplan (30.11.2022, @ VGN GmbH)

Abbildungl1: AST Abenberg/Kammerstein: Abfahrtszeiten

GEKKAMMERSTEIN RAUMSTRUKTUR
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GEKKAMMERSTEIN HANDLUNGSBEDA

3 HANDLUNGSBEDARFE

Schlussfolgernd aus den Ergebnissen der fachlichen Analysef@nliee-Befragung, der Ortsteilspazier-
gange der Teilraumwerkstatten und des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Handlungsbedarfe auf gesamt-
gemeindlicher sowie auf ortliche Ebene.

Vorrangige hematische Schwerpunkte sind:

A Bereitstellung geeigneter Wohnbaufléachen, v.a. firr die endodémehfrage

A Herstellung gut erreichbarer Kinderspielpléatze

A Herstellung geeigneter Treffmoglichkeiten fiir Jugendliche

A Steigerung der inneroértlichen Verkehrssicherheit. fur FuRganger und Radfahrer

Eine vergleichende Priorisierung erscheint schwierig, da z.B. das Thema Wohnbaulandentwicklung nur auf
gesamtgemeindlicher Ebene l6sbar, fir die Ortsentwicklung und das Ortsleben jedoch von herausragender
Bedeutung ist. Auf ortlicher Ebene steht die Loskiliegnteiliger verkehrlicher Problemlagen vielfach im Vor-
dergrund. Allerdings besteht hier mitunter dringlicher Handlungsbedarf zur Gewdahrleistung einer angemes-
senen Verkehrssicherheit.

GEO[EPLAN =



GEKKAMMERSTEIN

I iy e
by ,“‘:':?w;l.gif-‘ )

\ & 713"'

SlnboJmorgtn

Putzenreuth \ Z
yf)rr}sdurch!ah i zum Oberrsichenbach
~ - schwer ei Ortsdurchfahrt

hohe Fahrgeschwindigkeiten

fehlende Ortseingangssituationen (v.a. im Westen)

- schlecht einsehbare Kurvenverlaufe
= !

i Rtg.
- hohe Einfahrgeschwindigkeit aus Richtung Priinst
und Kottensdorf

fiir FuRgéng N
- ( ankung wird nicht beachtet)| \#

Zufahrt zu Maschinenhalle unbefestigt b=

keine Gehwege innerorts ¥
kein Bauland fiir lokale Nachfrage (AuBenbereich) — =
= 'gsbedarf der Unter Y i
neuer Stutzen Lbschwssserznslevne

~Erneuerung / Verlegung der Altglascontainer

Buswartehauschen an ungeeignetem Standort > T
o

[ 4.2, Schulbushaltestelle fehit
\" Radweg nach Schwabach fehlt
/ \.__Probleme mit Oberflachenabfluss bei Starkregen
/' Bergimangelnde Grabenpflege

L “Pflege / Sauberkeit gemeindlicher Flachen
\'\ 4 /Spielplatz fehit
.

A -
Volkersga
Verlandung des Wasserspielplatzes
Ortsdurchfahrt
- unklare kung im i

Verdacht einer erheblichen Leerstandsproblematil
kein Bauland for Ausgrindungen junger Familien
mangelnde Grinpflege im &ffentlichen Raum

Gestaltungsdefizite im dffentlichen Raum ¢ g‘
Sanierungsbedarf bei Straen und Wegen ;/,;,:v—
kein Léschwasserteich ﬂpriva() = 'ﬁi
3 ¥ § Cx -
- Waikersreuth )2 o .

A i
-\\walkersreum .

|\ "\ Ortsdurchfahrt G
- hohe Einfahrgeschwindigkeiten an der &stl. Ortszufahrt &
- Sanierungsbedarf

g fir Kiz-Verkehr)

an der Kreuzung Wail 1Ol

kein Spielplatz

keine Straenbeschilderung
Probleme mit Ober

X Grében fehlen teilweise

Haag
A B 466
) - und

Schattenhof

|- fehlende verkehrslenkende Markierung bei
" Kreuzung B 466

o u\u ’*‘ Im Feld

5 Spi am Weiher: f
LKW-Parken an der F

|
|

!

HANDLUNGSBEDAI

Gemeinde Kammerstein
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~ Engstellon im Altortkern durch grenzstandige Bebauung |
- & - mangelnde Verkehrssicherheit {viele kieine Kinder)
" - ungeordnetes Parken
beengte Stralle nach Barthelmesaurach
__.Graben unzureichend gereinigt

~ fehlende fiar O die
Auffindbarkeit von Anwesen
kein Spis und kein ¢

Ortsdurchfahrt:
- zeitweise Behinderungen durch parkende Pkw (Gaststétte)
keine durchgangigen Gehwege

- Tempo-30-Regel wird kaum beachtet

f
:r’ Ableitung Oberflichenwasser

* teils Probleme mit Oberflachenabluss bei Starkregen
unzureichende OPNV-Anbindung
qehweg nach Kammers\!ein L!ld‘ 2ur RH 4 fehlt
! /£

A ek
75 Hasenmiihle
Nérdiinger Strae

- hohe Fahrgeschwindigkeiten

3

" Mildach

| Ortsdurchfahrt
Ly s

in Ortsmitte bei

- hohe Fahrgeschwindigkeiten

= - unsichere Querung zum Spielplatz. ‘?:; b ituati
ARSI e 9 AP piatzs r %J- kG\_aswgnc:‘e des Buswarteh&uschen blenden nachts durch Spiegelungen
Rudelsdorfer StraRe: == N e . — \ keine Gehwege
B zeigen i f Ko RN 4 %= kein Verbindungsweg zw. Kreisstrale und Pumpwerk
Fuliweg entlang der Aurach unattraktiv R0 mangeinde Pflege der Wasse;l;azr:‘und der tffentlichen Griinfliichen
Grinfldche / Platz an Aurach ungepflegt It A NS
. Bergstrafe: 1
- schlechter baulicher Zustand Haubenbof B8 =
- schadhafter Zustand der anliegenden Keller f - = v
Nérdlinger Strale: l."", 2 Hanberhor
i

Markanter, grovolumiger Leerstand am Ortseingang
Ungestalteter Dorfplatz
teils Probleme mit Ob
IS

- kein durchgangiger Gehweg, v.a. westl. der Schule J ‘
- Engstelle Kreuzung Rudelsdorfer Str. { '
- hoher Parkdruck auf &ffentlichen Flachen
- Tempo 30 nur im direkten Schulumfeld

- Kirchenzugang nicht barrierefrei

keine geei fur

|
k- A an £
s keine Versorgungsangebote (Lebensmitiel) vor Ort & |
i und Breil schlecht 4

i eine E-Ladesaulen
o HIOERET

R SSES e

Bearbeitung: GEO-PLAN | Hu | 22.07.2022

Wege schadhaft / Sanierungsbedarf

g

dlage: geoportal.bayern

200
o

18



GEKKAMMERSTEIN GEMEINDEENTWICKL

4 GEMEINDEENTWICKLUNG
4.1 STRATEGISCKIEMEINDEENTWICKLUNG

Kammerstein liegt am Rand des groR&rdichtungsraumes Nirnberg, Furth, Erlangen, Schwabach und auf

der Achse zu Frankischen Seenland. Die ErschlieRung Uber die BAB 6 und die B 466 stellt eine schnelle auto-
mobile Erreichbarkeit zum Verdichtungsraum Hesofern verfiigt Kammerstein grundsatzlich tiber eine be-
sondere Lagegunst, die sich auf die Nachfrage nach gewerblichen und Wohnbauflachen auswirkt. Abgesehen
von Haag, Kammerstein und Barthelmesaurach sind die weiteren Ortsteile sehr kleinteilig Rndbgkits

von leistungsfahigen Erschliengsachsen gelegen. Die Entwicklungsnachfragen richten sich in der Folge auf
die oben genannten Orte entlang der B 466.

MaRgebend fur die Gemeindeentwicklung wird sein, die Siedlungsentwicklung an den jeweils drtlichen Ent-
wicklungspotenzialen, den Entwicklungszielen der 6rtlichen Bevélkerung sowie den naturrdumlichen Gege-
benheiten auszurichten. Hier zeigt sich, dass Kami@ier&eine an nachvollziehbaren Entwicklungszielen
ausgerichtete sondern i.d.R. durch Einzelfallentscheidungen des Gemeinderates gepragte raumliche Ent-
wicklungsplanung betreibt.

Fur die Gemeinde wird es daher von herausragender Bedeutung sein, Leitlinien der kinftigen raumlichen
Entwicklung zu definieren und der planenden Verwaltung Instrumente zu deren Umsetzung an die Hand zu
geben.

4.1.1 StrategiekonzeptWohnbaulandentwicklung

Sowohl im Zuge des offentlichen Beteiligungsverfahrens (Werkstétten, Arbeitskreise, Ortsspaziergange) als
auch in der Diskussion mit dem Gemeinderat erwies sich bei nahezu allen Akteuren eine grof3e Unzufrieden-
heit mit der gelibten Praxis der kommunalen Bengdentwicklung.

Der Gemeinde fehlt eine vom Rat gemeinsam getragene und in der Offentlichkeit nachvollziehbar darstell-
bare Entwicklungsstrategie. Baulandausweisungen erfolgen meisnakdfgllentscheidungn. En ordnen-

der Rahmen, der zugleich aueim gemeindliches Entwicklungsziel zu Ausdruck bringt, besteht ticter
Offentlichkeit fuhrt das zu erheblichen Missstimmigkeiten, da aus Sicht des Einzelnen Bauantrage mitunter
scheinbar willkirlich vom Landratsasmgenommen oder abgelehnt werdels entsteht so mithider Ein-

druck der Planungswillkiir, auch wenn die Gemeinde bestrebt ist, die AnliegeBiimggrnach Moglich-

keit zu unterstitzen. Fir die planende Verwaltung besteht auf Grund des Vorgehens im Einzelfall keine
Handlungssicherheit, di@emeindeselbstbegibt sich mangels einer tber den Einzelfall hinausreichenden
Entwicklungsstrategirudem in unnotig hohem Maf3e die Entscheidungsabhangigkeit des Bauamtes im
Landratsamt.

Als eine erste Entscheidungshilfe, mit welchem Wohnbaulandbedarf die Gemeinde Kammerstein nach den
bis zum Jahr 2030 vom Landesamt prognostizierten Einwohnerentwicklung zu rechnen hat, wurde eine grobe
Berechnung des Flachenbedarfs auf Grundlage eindrtlgardichteten Siedlungsentwicklung vorgenom-
men.Danach kann als grober Richtwert von einem Baulandbedarf von rd. 24 ha ausgegangen werden.

Dem liegen folgendénnahmerzugrunde

GEO[EPLAN 5



GEKKAMMERSTEIN GEMEINDEENTWICKL

Wohnungsbedarf

Einwohnerentwicklung (LaStat) 21

bis 2030:

rd. 160 Einwohner

Durchschnittliche HaushaltsgréiRe:

3,1 Personen

Wohnungsbedarf: 52
Art der Bebauung Anteile Einwohner Wohngebaude
Einfamilienh&user 50% 80 26
Reihenhauser 35% 56 18
Mehrfamilienh&user (3 We) 15% 24 3
Summe 100% 160 47
Art der Bebauung Wohnflache Nettobauland

pro Geb. gesamt pro Geb. gesamt
Einfamilienhauser 150 m2 3.900 m? 650 m? 16.900 m?
Reihenhauser 150 m? 2.700 m? 250 m? 4.500 m?
Mehrfamilienhauser (3 We) 450 m2 1.350 m2 900 m2 2.700 mz
Summe 7.950 m2 24.100 m2

Die Innenentwicklungspotenziale wurden im Rahmen eines Vitalitdtecks erhoben. Danach bestehen in

der Gesamtgemeinde 35 Baullcken und sechs Brachen mit zusammen rd. 4,4 ha. Weitere 14 Geb&ude stehen
leer, 103 sind von demographisch bedingtem Leerstanderigite Bewohner sind 70 Jahre und &lter) be-
troffen. Bei keiner dieser Kategorien ist von einer umfanglichen Marktverfligbarkeit auszugehen.

Vitalitats-Check Kammerstein 2023 Anzahl Hektar

Bauluicke 35 3,96
Brache 6 0,45
gering bebaut 1 0,04
Hofstelle 1 0,19
Konversionsflache 0 0
Leerstand 14 14
Leerstandsrisiko 103 -

D.h., die Gemeinde Kammerstein hat einen Baulandbedarf zu erwarten, der nur in begrenztem Mal3e durch
die Innenentwicklungspotenziale aufgefangen werden kann. Es gilZéde und Grundsatze der raumlichen
Siedlungsentwicklung zu definieren.

GEO[EPLAN 5
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Innenentwicklungspotenzial€Quelle: VC 2023, GERAN)
Ortsteil Wohngebaude Leerstande Wohnen Baulual;igtélll?gﬁchen /
gesamt starlggse;i-siko Anzahl Flaﬁge | Anzahl | Flache in ha
Albersreuth 12 2 4 0,89
Barthelmesaurach 284 36 6 0,11 11 0,9
Gunzersreuth 36 7 1 0,1
Haag 143 20 1 0,02 4 0,24
Hasenmuhle 8
Haubenhof 5 3 2 0,07
Kammerstein 178 12 4 0,25 14 1,37
Mildach 16 1
Neppersreuth 48 7 2 0,16
Oberreichenbach 51 7 1 0,16
Poppenreuth 15 2 1 0,33
Putzenreuth 17 0
Rudelsdorf 30 1 1 0,21
Schattenhof 13 0 2 0,18
Volkersgau 55 4 1 0,09
Waikersreuth 19 1 1 0,02 1 0,19
Summe 930 103 14 0,56 43 4,73

Die Auswertung des Beteiligungsverfahren, der oOrtlichen Entwicklungspotenziale sowie der Einwohnerent-
wicklung ergibtvor allem fiir die peripher gelegenédrtsteile der Gemeinde Kammerstein die Notwendig-
keit, die Siedlungsentwicklung vorwiegend an der ortlichen Nachfrage auszurighreigsorientierte Ange-

bote sollten auf dieeinwohnerstirkerenOrte Kammerstein Barthelmesaurach, Haag)elenkt,jedoch auf

eine Vertraglichkeit mit der sozialen Infrastrukgggachtet werdenFolgende Grundsatze der Wohnbauda
entwicklungsollten beachtet werden:

A Angebotsorientiertes Wachstuomter Beficksichtigung der Innenentwicklungspotenziate Standor-
ten mit
- Anbindung an Infrastruktur
- Nahe zu Versorgungseinrichtungen
- Anbindung arOPNV
- Anbindung arEnergieversorgung

A Vorwiegend endogen getragenes Wachstum an peripheren Standorten.

A Aspekte der Wohnbaulandentwicklung
- Erhalt de€Orts und Landschaftsbildes
- Erhalt der Altorte und deren Funktionatit
- klare Definition vondaumlichen Entwicklungsiglichkeiten (Ortsabrundung)

GEO[EPLAN o1
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Daraus ergibt sich folgendes Leitbild der Siedlungsentwicklung:

\, JPutzenreuth

Oberreichenbach

O Volkersgau O

Walkersreuth [ — e

neutrale bis positive
Einwohnerentwicklung

: Albersreuth

Einwohnerentwicklung und
Billeter-MaR stark negativ

Gtinzersreuth

ortsraumlich angepasste

RS

> = Poppenreuth Siedlungsentwicklung
= ‘Rudelsdbrf /< Barthélmesaurach \
( NG ‘ 4 ) R_' Stabilisierung der Einwohner-
==y 27 ' entwicklun
‘ muhle M|Idach 5 9

@ endogene Siedlungsentwicklung

Haubeg

Abbildungl3: Leitbild der Siedlungsentwicklung

kein rdumliches
Entwicklungspotenzial

Umsetzungsstrategie

¢ Die Gemeinde Kammerstein fasst einen GrundssgehlussdassBauland nur nocldann ausgewiesen
und entwickelt wird, wenn die Flachen in gemeindlichem Eigentum sind.

¢ Im Vorgriff auf die Fortschreibung des FNP soll fur Ortsteile mit erkennbarem Handlungsdruck eine orts-
raumliche Planung erstellt werden, aus der die kiinftige Siedlungsentwicklung nachvollziehbar und schlis-
sig ableitbar ist.

¢ Langfristig soll der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.

Grundsatze

¢ In den groRReren Ortsteilen (Haag, Kammerstein, Barthelmesaurach) kann unter Berticksichtigung der In-
nenentwicklungspotenziale eine ortsangemessene angebotsorientierte Wohnbaulandentwicklung erfol-
gen.

¢ Inden kleineren Ortsteilesollen Entwicklungen nur fir die eigene Bevolkerung erfolgen (endogene Nach-
frage)

¢ DurchEinbeziehungssatzungen soll die Aktivierung zusatzlicher Bauplatze geférdert werden.

GEO[EPLAN -



GEKKAMMERSTEIN GEMEINDEENTWICKL

4.1.2 StrategiekonzeptGewerbdlacherentwicklung

Dem beschriebenen Vorgehen bei der Wohnbaulandentwicklung entsprecketdyuchfiir Gewerbefla-
chenein gemeindeweites Konzept ZRrufungweiterer Entwicklungsdglichkeien erstellt werden. Generell

solte eine Uber die 6rtliche Nachfrage hinausgehende Gewerbeentwicklung nur an Standorten mit leistungs-
fahiger Verkehrsanbindung und im Anschluss an bereits bestehende Gewerbeflachen (Haag, Kammerstein,
Barthelmesaurach) stattfindetleinflachige Entwicklungdaei lokaler Nachfrage (z.B. értliche Handwerker)
sollen davon unberthrt bzw. in allen Ortsteilen mdglich bleiben. Grundsa&selbestandsorientierte Ge-
werbeentwicklung mit Schwerpunkt auédortlichen Nachfragesein

4.1.3StrategiekonzeptSpielplatze

Beiden Orsspaziergangewurde mehrfachder Wunsch nach einem eigenen Spielplata.in den kleinen
Ortsteilen Waikersreuth, Gunzersreuth sowie Oberreichenbach geauResamtgemeindlich betrachtet be-
schrankt sich die Zielgruppe in den kleinen Ortsteilen auf relativ wenige Kinder, bei zugleich in der Regel
vorhandenen Spielflaichen im eigen Gartersowie nahegelegenen Spielplatzen in den Nachbarorten

g\ Putzenreuth s
X * Kammerstein
Obe" (R S Ottilie-Kuhn-StraRe:

Aufwertung, Beschattung

Volkersgau . X\—LA gewiinscht

Waikersreuth W ; ? * Haag
Haag /\\// am Weiher: Sanierung,
y -

GRS Q . Aufwertung gewiinscht

Schattenhof /
Albersreuth g * Volkersgau
Kammers’teln Wasserspielplatz
/ verlandet, Sanierung /

%@,./ Pflege

Q

Gunzersreuth

<]
Neppersteuth

e
TN
) Bestand

(& Poppenreuth ;
Q Rudelsdorf ‘nesaurach Rj Sanierungs-/Ausbau-Wunsch
‘ Neubau-Wunsch
Mildach and

;

Hasenmhte

*'&/\
3 J} Haubenhof

Es wird der Gemeinde empfohlesich kiinftig auf Entwicklung und Unterhalt weniger grof3erer, qualitativ
hochwertiger Spielplatze mit Gberortlicher Attraktivitdt zu konzentrieren; im Idealfall in Form weniger the-
matischer Spielpléatze an gut erreichbaren StandorBsi.bestehenden Wiinschen nackikkeren Spielplat-

zen in den Ubrigen Ortsteilen sollte an die Eigeninitiative der Eltern kgpelerden. Aus aktueller Sicht
bieten sich konkrete Entwicklungsansatee den Spielplatzen in Haag (am Weihéfaldrard zum Thema
Pilzlehrpfad), Kammerstein (OttileuhnStralRe) BarthelmesaurackBrennereistraledind Volkersgau (Auf-
wertung im Bestand)

Abbildungl4: Strategiekonzept Spielplatze
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4.1.3Fo6rderung der Initiativen der Jugend zur Entwicklung vbreffpunkten

In der Gemeinde bestehiz. alsfester Treffpunktfir Jugendlicheur derocRamunguskellémeben dem Rat-
hausin KammersteinEs wurde von den Jugendlichen der Wunsch nach o6ffentlichen Treffpunkten im Freien
gedulert (Sitzgruppen, Grillplatze). Seitens @esneinderas méchte man den Jugendlichelkeine Treff-
LJdzy {vér&ebea, sondern will Initiativen der Jugendlichen selbst férdern disgeauf Anfrage unterstiit-

zen.

4.1.4Prufung einer Waldund Flumeuordnung im nérdlichen Gemeindegebiet

Bei derdie Ortsteilspaziergangesowieder durchgefiihrten Flurwerkstatt wurde in verschiedenen Bereichen
Sanierungsbedatiei Flurwege formuliert. Ebenso ze&n sichpunktuell Probleme mit dem Wasserablauf
bei Starkregenereignissen.

Fur das nordliche Gemeindegeb{®dolkersgau, Waikersreuth, Oberreichenbach, Putzenrewitd) die Pri-
fung einer Flur und Waldneuordnungmpfohlen. Hier wird von den anséassigen Landwitterfassender
Bedarf erkanntEbensasollten Waldneuordnungverfahrenfir Albersreuth, Barthelmesaurach und Mildach
gepriftwerden Aus aktueller Sicht erscheint hier diensetzungufgrund fehlender Bereitschaft der Grund-
eigentiimereherunwahrscheinlich

.
..........

0
| Putzenreuth
Oberrgichenbach

Volkersgau

% \,\’_, Walkersreuth
: '- -
o
5
£ 7

Schattenhof Hasg

.
L2
s,
.
.
*
-
>
e,
)

D Albersreuth

Kammerstein

A ‘M\’jn S TS A Neppersreuth
j V Gunzersreuth, ™ sehr schlechter Zustand
{ T it laufende Instandhaltung, Ausb
i : aufende Instandhaltung, Ausbau,
TG Gunz_ersreyth ........ teils Probleme mit
\ =N A Oberflachenabfluss
1 Rudelsdorf >, 6
| " Barthelmesaurach T ) Wegeneubau zur
/ TG Rudelsdorf e A s Waldbewirtschaftung
% : Flurneuordnung und
; /, M Waldneuordnung
T <7 ildaet
Al A\K TG Barthelmesaurach
& N Waldneuordnung
o iases e L

GEO-PLAN | HU | 15.06.23

Abbildungl5: Wald- und Flurentwicklung

Das Gebiet um Oberreichenbach wivegendes Problems des Oberflachenabflusses bei Starkregen als ge-
eignet fur die Initiative boden:stéandig betrachtet. EEsamtgemeindlicheStarkregerKonzept des Sturz-
flutrisikomanagementsvird bereits erstellt
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4.2 ORTSTEILENTWICKLUNG

Im Beteiligungsverfahren nahm die Entwicklung der Ortsteile einen breiten Raum ein. Jeder Ortsteil wurde
im Rahmen eines Ortsteilspazierganges aufgesucht, es gab darauf aufbauende teilrAumliche Werkstatten und
eine intensive Auseinandersetzung in der Largagruppe und im Gemeinderat. Alle im Rahmen der Blrger-
beteiligung erfassten Projektideen wurden umfénglich abgewogen, hinsichtlich ihres Realisierungsstandes
und ihrer Realisierungschancen geprift undhamdeines nachvollziehbaren Priorisierungsverfahgeord-

net.

Das Priorisierungsverfahren erfolgte durch den Gemeinderat bzw. die darin vertretenen politischen Parteien.
Diese erhielten von GERLAN eine vorbereitete Projektematrix, anhand derer sie die Projekte hinsichtlich
folgenderKriterieneinordnen konnten:

Kriterien Auspragungen
Planungsstatus neu, in Planung, in Umsetzung

Nutzen flr die Ortsteilbevélkerung, erwartbarer Kostenaufwgedeils

Kosten und Nutzen gering, mittel, hoch, sehr hoch)

Dringlichkeit und Aufwand Handlungsbedarf, planerischer Aufwand (jeweils gering, mittel, hoch,

sehr hoch)
durch die Burgergemeinschaft, durch Burgergemeinschaft und Ge-
Umsetzung . . .
meinde, durch die Gemeinde
— sofort anpacken, innerhalb von drei Jahren anpacken, bei Gelegenhe
Priortat

anpacken

Die Ergebnisse dieser Priorisierung sind jeweils bei den Projekten angegeben.

Im Folgenden werden fiir jeden Ortsteil ein Ortsprofil, die vorwiegende Funid@npgraphische Daten,
Daten zur Wohnsituation und Innenentwicklung, die ORPMW¥indung, Verfahren der Landlichen Entwick-
lung, relevante Einzelaspekte sowie Ziele und Projekte der Ortsteilentwicklung dargestellt.

Bei den Daten zur Wohnsituation wird auf das demographisch bedingte Leerstandsrisiko hingewiesen. Die
gilt dann als gegeben, wenn alle Bewohner eines Wohnhauses / einer Wohnung 70 Jahre oder &lter sind.

Die OPNV Verbindungen werden als drei Kreise dargestellt, deren Beschriftungen die 24 Stunden eines Tages
reprasentieren. Der erste Kreis stellt die Wochentage Montag bis Freitag, der zweite Samstag und der dritte
Sonntag dar. Die unterschiedlichen Farpeim der Kreissegmente grenzen die Zeitspannen ein, in denen der
OPNV unterschiedlich haufig genutzt wird: Haupleben und Schwachverkehrszeiten. Die Pfeile innerhalb

der Kreise stellen Fahrtenangebote dar, die zu den jeweiligen Uhrzeiten aus deml @itdieing Schwab-

ach (blau) oder von Schwabach in den Ortsteil (rot) fahren. Die Fahrtenangebote des AST sind hier nicht
dargestellt, da dieses erst nach der Erhebung der GP&thindungen eingefihrt wurde.

Die Karten der Leerstdnde und Bauliicken wurden im Laufe der Konzepterstellung im Rahmen des Vitalitats-
checks erstellt und beruhen a@frtsbegehungen, Befragungen und Einwohnerdaten der Gemeinde.

Damit ist fur jeden Ortsteil der Gemeinde Kammerstein eine thematisch umfassende, gleichzeitig jedoch
kompakte Ubersicht tiber die wesentlichen Aspekte der Ortsteilentwicklung hergestellt.

Mit dem Ziel einer besseren Ubersichtlichkeit erfolgt die Darstellung im Querformat.
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[ U~

JRE=——
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4.2.1Albersreuth RN Y. b

{ i )
> Oberreichenbac '}'\,/(7—: \

o e
L

OrtsprOﬁI \ Volkc's:au“ A 5 '
Albersreuthist aus einer kleinen Streusiedlung hervorgegangen und zeigt heute die Anlage eines Stral3endorfes, -(f

N
auch historisch bedingt, vor allem entlang der Verbindung Kammerstégitsaurach ausdehnt. Im Wes der Ortslage ’ =\ 3 i ]
geht dieser Weg in einen wassergebundenen Forstweg, im Osten in einen Flurweg Uber. Die Ortschaft liegt in ein , P ‘ ' s '_N/-»—f_?[‘
ren Rodungsinsel, an drei Seiten von Ackerflachen umgeben. Das Ortshild erweckt einen ungeordneten, von eine 4 — N T // W i// e
an Nebengebauden, Hitten etc. gepragten Eindrugkzu tragt nicht unwesentlich das in prominenter Lage direkt an ] 1 /}» s N;gpe.‘:le\.m
Ortsdurchfahrt befindliche Fuhrunternehmen bemn westlichen Teil der durch zwei Baullicken unterbrochenen Sieq /' // [ “",a A
befindet sich ein Gasthaus. e I -
Die Nutzungsstruktur ist gemischt: Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen. Im westlichen Siedlungsgebiet hat sich ]"1_ Hacchmanie MIdEh oeh
maligen Garten und landwirtschaftlichen Flachen eine wenig geordnet erscheirggilangaus Wohn und Wochen- 177/“-,/\'--\/5 ’ ’ rk,__/\'

Haubeﬁh\;‘ / /
endhauserrentwickelt. Diese Entwicklung ist auch Mitursache flr die erlebte Unzufriedenheit der dort anséssigen P, o

bevélkerung, die, eine ruhige Lage erwartend, sich jetzt von dem lanttiforstwirtschaftlichen Verkehr erheblich beei

trachtigt fihlt. Problemlagendie von der lokan Bevdélkerung empfunden werden, beziehen sich vorwiegend auf
kehrsthemen, sowohl die Ortsdurchfahrt (Glinzersregtbechendorf) als auch die Nebenstral3e betreffend.

Vorwiegende FunktionLandwirtschaft, Wohnen

Demographie Wohnen

Einwohner 2021 (HW/EW): 28 Wohngebaude, 2021 bewohnt: 12

Entwicklung2012 bis 2021: -14 Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 2

Mittleres Alter 2021: 56,1 2021leerstehende Wohngebaude/Wohnungen: 0

BilleterMal3: -2,71 Baullicken / Brache (Anzahl/Flache): 4/0,89ha
Mind. Breitbandversorgung fur 90% d. Bev.: 400 Mbit/s
* Ein/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder &lter si
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Innenentwicklungspotentiale

: f 3

Albersreuth

Grundstiick

[::] Gebdude

Stand: 28.08.2023
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4 .
13 12 1

22,

OPNV
Montag - Freitag
23 24 1
22 .

21, 3 21.
20. 4 20«
19 .5 193
18- +618°
17° 7 17°
16° 8 16"

15
1

Samstag Sonntag
23 24 4 . 55 23 24 1 I Hauptverkehrszeit
N 2, 3 [ | Nebenverkehrszeit
4 20, 4
:] Schwachverkehrszeit
.5 19. b 5
*6 18+ -6
- - Schwabach - Albersreuth
WA p7
A —— Linienverkehr (LV)
8 16° i
. ‘9 e ‘9 - - =+ Rufbus (RBu)
4 14—
13 12 1110 13 12 1 o

Albersreuth - Schwabach

<«—— Linienverkehr (LV)
<« - - - Rufbus (RBu)

Das OPNMngebot richtet sich ausschlieRlich an den Schiilerverkétimur einem Fahrtenpaar innerhalb der Hauptverkehrszeit entspricht das Angétittdem vorgesehenen Grenz
wert fur Bedienungshéaufigkeiten im L&andlichen Raum fur Orte mit wenigetQ08 Einwohnern, geméaR der bayerischen Leitlinie zur Nahverkehrsplanung.

Verfahren der Landlichen Entwicklung

noch nicht durchgefiihrt (Stand 20p2

Einzelaspekte

Hauptproblemlage in Albersreuibt der Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen, wobei das Wasser auf der StralRe durch das ganze Dorf lauft. Deen(Bamiesich der Proble
matik bereits an; aktuell wird ein entsprechendes Konzept erstellt.

Fir die bestehende Bauliicke in der Ortsmitte wurden von einem engagierten Anwohner im Austausch Mardema ¢ A Y @ K2dza S CNI y1 Sy S oz dd-Vilage
vorgelegt. 16 Parzellen mit kleinen Modulh&usern wirden auf einer Flache von 5.200 m? mit einem separaten Gemeinschadtsatsruin kurzer Zeit fir einen hohen Einwohner
wachs sorgerDiese Planung wird jedoch vom Kreisbaurat abgelehnt, da ein derart schnelles Einwohnerwachstum fiir den kleinen Ort alsisnmv@Rlig angesem wird.

GEO[EPLAN
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Ziele derOrtsteilentwicklung
Ziel sollte eine Stabilisierung der bislang stark negativ verlaufenden Einwohnerentwicklung sein. Dazu sollte die Getiidindaitiativen zur Einwohnergewinnung (z.B. Entwickl
der TinyHouseSiedlung) aktiaufgreifen und gegeniiber dem Landratsamt unterstiitzen. In gleichem Mal3e gilt es aus der Erfahrung zu lernen, dass daogen Engartete landlichg
Idyll von land und forstwirtschaftlichen Tétigkeiten beeintrachtigt wird. Daraus folgt die Notwenigkeihnbauliche Entwicklungen an die Herstellung einer geordneten und befest
StralRenerschlieRung zu binden, auch wenn deren Herstellungskosten auf die Anwohner umgelegt wiesghen Die Siedlungsentwicklung sollte jedoch nicht zu einer Deformierang
Ortstypik fihren. Das heil3t grof3flachige Ausweisungen bzw. gro3volumige Bauvorhaben, die zu tUberproportionalen Einwohaef§bvan wirden, sollten nicht erfolgen.
Projekte der Ortsteilentwicklung
. N ] A
Al Ausbildung voPRfortensituationen an den Ortszufahrten // A
A2 Verbindungsweg nach Veitsaurach: Aufstellen eines wohnsiedlungsnahen Ortssc // Am ; e
- A3 Verbindungsweg nach Veitsaurach: Instandhaltung l// Schwabacher .
A4 Machbarkeitsermittiung TinfouseSedlung, ‘ ‘ PN .416
, e \
Unterstitzung der Projektentwicklung \ \\ & S
7 V74 S - \ : \ N -
VA Bl T FEE, | N / , , ‘ ‘ 2l
. ”ms ": A A O ' e
\ “A' a n d b u c k Q @ |
N\ SRR Ibersreuth '
| / Vg * . e B
/ T /, '" —'—5' P 3 - Lk
=442 P‘ , .
== -vQ:\ - NS
7 ‘; \ A 3 g
A XY
: '4' ¥ »n b A \ s
x Va4 s
I A Y AL \ (& ——
4‘ ' A
y JAl |
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Al Ausbildung von Pfortensituationean de nordlichenOrtszufahrt

Projektbeschreibung

Ausbildung einer ablesbaren Pfortensituationen an
ndrdlichen Ortszufahrtum die Fahrgeschwindigkeite
des einfahrendenKfzVerkehrs zu mindern.

Projektbewertung
Projektstatus neu
Nutzen fur die Ortsteilbevolkerungmittel

erwartbare Kosten mittel

Dringlichkeit mittel

Umsetzung durch Gemeinde

Projektstart innerhalb von 3
¢ 5 Jahren

nordliche Ortszufahrt

A2 Verbindungsweg nach Veitsaurach: Aufstellen eimeshnsiedlungsnaherOrtsschildes

Projektbeschreibung

Der Verbindungsweg wird von forstind landwirt-
schaftlichem Verkehr genutzt. Die Anwohner beklag
hohe Geschwindigkeiten des einfahrenden Verkeh
Durch ein ortsnah angebrachtes Ortsschild soll die
fahrt in eine geschlossene Ortschaft deutlich sign
siert werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Nutzen fur die Ortsteilbevolkerungmittel
erwartbare Kosten gering
Dringlichkeit gering
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart sofort

westlicheOrtszufahrt

GEO[EPLAN
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A3 Verbindungsweg nach Veitsaurach: Instandhaltung

Projektbeschreibung

Der Verbindungsweg zeigt eine teils schadhafte O
flache. Eine bestandsnahe Instandsetzung soll erfol
Die Kosten fir eine deAnliegern gewiinschte Befest
gung (z.B. Asphaltierung) missten auf die Anlieger
gelegt werden, da es sich um eine Neuerschlief3
handeln wirde.

Projektbewertung

Projektstatus neu

Nutzen fur die Ortsteilbevélkerungmittel
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit mittel
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart innerhalb von

3 Jahren

GEO[EPLAN
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A4 Machbarkeitsermittlung TimHouseSedlung, Unterstiitzung der Projektentwicklung

Projektbeschreibung

5SN) . SGNBAOSNI RSa DI ad
plant imdirekten Umfeld der Gaststéatte den Bau me
rerer TinyHauser als permanente Wohnungen, ergat
um ein Gemeinschaftsgebaude (Sanierung bestel
des Gebaude) und einen Gemeinschaftsgarten. Hit
liegen bereits detaillierte Planungen vatie von der
Gemeinde unterstitzt werden. Eine Entscheidung Vv
Landratsamt steht jedoch noch audier wird empfoh-
len, den Bedarf und die Machbarkeit fundiert zu prifi

und im positiven Fall die Vorhabegsitwicklung aktiv
Zu unterstitzen

Projektbewertung
Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevolkerungmittel
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit gering
Umsetzung durch Burgerschaft/
Gemeinde
Projektstart nach 5 Jahren
Entwurfsplanung TINY - VILLAGE
ALBERSREUTH

Kurzbeschreibung

Auf dem ca. 5.200n? groBem Grundstiick ist geplant ein Tiny-Village zu errichten.
Es sollen dort ca 16 Parzellen (150 - 350 m?) zur Bebauung mit Micro-/Modulhdusern entsehen.
Alle Hauser werden an das Versorgungsnetz (Wasser, Abwasser, Strom, Telekomunikation) angeschlossen

Die Eckdaten hierfiir sind:

- max. Grundfliche 50 m?

- max 140 m* umbauter Raum

- Abstandsflichen werden pauschal auf 3 Meter festgelegt

- eine GRZ von 0.4 wird eingehalten

- Die Stellplatzverordung wird abweichend an Wohnungsgrofien angepasst
- Es gibt keine Festlegung der Dachform und Firstrichtung

Gemeinschaftshaus (Bestand)

- Bibliothek Nt . Gemeinschasgarten mit
_~"" Pavillon und Grillplatz

- Versammlungsraum mit Kiiche. ™\ o @ @ ©
- Lagerfldchen | - A

Miillplatz

32



GEKKAMMERSTEIN ORTSTEILENTWICKLBARTHEELMESAUR

4.2 2 Barthelmesaurach

Ortsprofil

Barthelmesaurach entstand aus einer zweiastigen Siedlung beiderseits des Aurachtales. Dieser Altort ist in seine,
noch erhalten, jedoch durch jungere Bebauungen uberpragt. Nordostlich des Altortes und von diesem durch I
schaftliche Flachenegrennt fanden umfangliche Siedlungserweiterungen statt: Eine zweiflliglige, vom Altort rAumlic
funktional getrennte Wohnsiedlungn deren westlichen Fliigel ein in Relation zur OrtsgréRe grof3flachiges und inzw
vollbelegtes Gewerbegebiet ansclifite

Handlungsbedarfe zeigen sich im Altort. Im Wesentlichen betrifft das die Ordnung des Verkehrs sowie die Gesta
Platzen, Freiflachen und Wegen. Die Verlagerung der Schule nach Kammerstein wird ein Gebaude zurlcklassg
Raumangebot fir 6ffentthe Zwecke (Vereine, Jugend etc.) dringlich erwartet wird. Barthelmesaurach ist der einw
starkste Ortsteil der Gesamtgemeinde, es verfugt jedoch Uber keine eigenen Versorgungsangebote (Einzelhar
Dorfplatz an der Alten Aurachbriicke wurde gdtstiaund es bestehen WBnlagen. Am sidlichen Ortsende soll am Mo
weg ein kleineres Baugebiet erschlossen werden.

| el
. [

P .

~ Rudelsdort |

i
N\

) Volkersgau #

N
Putzenreuth’ s

3 i 3

Oberreiclienbach| =)

Wailkersreutk

\
Mildah el

A

Vorwiegende Funktion; Gewerbe, Schuleétiutzpunktfeuerwehr

Demographie

Wohnenund Innenentwicklungspotenziale

Einwohner 2021 (HW/EW): 987 Wohngebaude, 2021 bewohnt: 284
Entwicklung2012 bis2021: +135 Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 36
Mittleres Alter: 42,8 2021leerstehende Wohngebaude/Wohnungen: 6
BilleterMal3: -0,64 Baullicken / Brache (Anzahl/Flache): 11/0,91 ha
Mind. Breitbandversorgung fur 90% d. Bev.: 16 Mbit/s
* Ein/ Mehmersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter si
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GEKKAMMERSTEIN

Innenentwicklungspotentiale
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Nord

Grundsttck
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GEKKAMMERSTEIN

Innenentwicklungspotentiale
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kehrszeit im Landlichen Raum fir Orte mit weniger &9@ Einwohnern. Es ist somit eine gute Versorgung gegeben.

OPNV
Montag - Freitag Samstag Sonntag
) 23 24 ,y 23 24 4 , b 23 24 , [ Hauptverkehrszeit
212 <3 212 L3 212 3 [ | Nebenverkehrszeit
20, 4 20, X 20, 4 [ | schwachverkehrszeit
.5 19, L5
<618 ® -6 Schwabach - Albersreuth Albersreuth - Schwabach
4
\'7 17° -7 —— Linienverkehr (LV) <«—— Linienverkehr (LV)
L 8 - --» Rufbus (RBu) < - - - Rufbus (RBu)
.9 15. ,I’ b .9
g 13 12 1 o s 13 12 11 !

DasOPNVAnNgebot richtet sich sowohl an den BerfSchiiler als auch Versorgungsverkelfis libertrifft den Richtwert fiir die Bedienungshéufigkeiten fiir die Haupd Nebenver-

Verfahren der Landlichen Entwicklung Dorferneuerungserfahren lauft derzeit (Stand 232

Einzelaspekte

1. Nordlinger Straf3e
sollten im Rahmen der Dorferneuerung gepriift werden.

Im Bereich des Kindergartens besteht nur auf einer Distanz von rd. 150m eine Tempobeschrankung auf 30 km/h.
Der Zugang zum Kircheneingang ist nicht barrierefrei ausgebaut und sollte behindertengerecht angelegt werden.

I Die Barthelmesauracher Einwohner empfinden die Durchfahrtsgeschwindigkeiten eddsrké&hrs als zu hoch. Bauliche MaRnahmen zur Verringerung der Fahrgeschwindi

VVon der Schule ausgehend in Richtung Westen existiert kein Gehweg, was zu Gefahrensituationen fiir Schulkinder fiihren kann.

Der Verbindungsweg (An der Aurach) zwischen Nordlinger Straf3e und Dorfplatz wirkt als Fu3weg unattraktiv (z.B. fehlehtienBgleu

GEO[EPLAN
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2. Parken

I Entlang der Nordlinger Stral3e verfigen nur werAgevesen Uber eigene Garagen. Daher besteht ein erhéhter Parkdruck auf die dffentlichen Stellflachen entlang der S

i Um die Noérdlinger Stral3e von der externen Parknachfrage zu entlasten, kdnnte man ggf. mit einem Schild auf den-Faidgais verweisen. Dort sollte die Beleuchty
erneuert werden. Ebenso sollte das Hinweisschild zum Friedhof an der Nérdlinger StraBert werden.

i Bei Veranstaltungen (z.B. in der Schule) werden die vorhandenen Stral3enrandparkplatze im gesamten Ortskern stark belagtetngsmoglichkeit bote die Anlage ei
Entlastungsparkplatzes gegeniiber der Schule beim ehemaligen Lehrergarten (Gemeirtdegigen

3. Rudelsdorfer Stral3e

i Die Felsenkeller entlang der 6stlichen Rudelsdorfer StraBe sollten erhalten werden. Die Keller befinden sich in Privadbesitzesteht teils erheblicher Sanierunbgaw.
Sicherungsbedarf (Stiitzmauern).

T Der Knotenpunkt zur Nordlinger Stral3e ist spitzwinklig und eng angelegt, so dass ein Bus beim Abbiegen rangieren mussn Diéddten bestenfalls zurlickversetzt werdg

um eine Aufweitung des Knotenpunktes herzustellen. Gesprache mit den Eigentimdemfdahingehend statt, die Umsetzung scheiterte bisher jedoch aus Kostengriind
T Klarung von Eigentumsverhéaltnissen

4. Dorfgemeinschaft
- Das als Dorfgemeinschaftshaus geplante alte Schulgeb&aude, wird stattdessen zum neuen Hort der Kindertagesstatte KaburehstBénvorhandene Gastwirtschaft beste
auch kein Bedarf an einem Gemeinschaftshaus, zumal die Kirche uads#essige Sportverein eigene Raume zur Verfigung haben.
i Der Dorfplatz ist gestaltet. Die Gestaltung suggeriert eine Furt durch die Aurach, die auf Grund des gefassten Bacbtiufeshebesteht. Da keine Hinweise darauf erfolg
kann es (und kam es bereits) zu Fehlinterpretationen mit den entsprecheralgerfkommen Es ist zu Uberlegen, ob Poller vor der Furt angebracht werden kdnnten.
i Das Anbringen von-Eadeséaulen wird von den Anwohneam Dorfplataicht gewlnscht

Ziele der Ortsteilentwicklung

Dank der Baulandausweisung zeigt Barthelmesaurach eine positive Einwohnerentwicklung, die Lagegunst an der B 466 hatgendiocken gewerblichen Entwicklung gefiihrt. [
Altort darf hinsichtlich dieser gromaf3stablichen Entwicklungen nicht aus tiekgBraten. Fir die kiinftige Entwicklung des Ortsteiles wird es maRgeblich darum gehen, die Funkt
des Altortes den Bediirfnissen der dort Wohnenden anzupassen. Eine kiinftige Siedlungsentwicklung sollte kleinmafstétdilthdaengtzt besteheden Ortsréander erfolgen.
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Projekte der Ortsteilentwicklung

/‘u l“/

ro"

.._1 <N LSt ———
= afthﬂh' B1 Umgestaltung der Nordlinger Stral3e und deren Umfeldes

i auracn&-‘ B2 Beleuchtung des FuRwegs an der Aurach
B3 Rudelsdorfer Straflie
,_; == B4 Sicherung und Erhalt der Keller an Bergstral3e
B5 Machbarkeit zur Verbesserung des Mobilfunks und der Breitbandversorgung prifer

B6 Umgestaltung des alten Feuerwehrhauses zu einem Veranstaltungsort/Jugendtreff}
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B1 Umgestaltung der Nordlinger StraRe und deren Umfeld€esamtmalinahme

Projektbeschreibung
Die Nordlinger StraBe wirkt als Ortsdurchfahrt fir d
stdlichen Altort. Sie zeigt in vielerlei Hinsicht Bedari
gestalterischer und funktionaler Aufwertung. Einzel
pekte werden unten dargestellt. Der Umbau dédrd-
linger StralRe wird von der Ortsteilbevélkerung ins
samt als dringliche Malinahme angesehen.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerunghoch
erwartbare Kosten sehr hoch
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

B1.1 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Projektbeschreibung

Die Nordlinger Straf3e wird zeitweise stark bepabks
fuhrt mitunter zu unibersichtlichen Situationen, z,
bei Objektza bzw. Ausfahrten. Durch eine alterni
rende Anordnung von Parkflachen kénnte der Ruhe
Verkehr geordnet und zudem eine Minderung der Fa
geschwindigkeiten erreicht werden.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevdlkerunghoch
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

GEO[EPLAN
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B1.2 Gestaltung der anliegenden Grunflachen

Projektbeschreibung

Die anNordlinger StraRe im Anschluss an die Briicke
liegende Grinflache wirkt ungepflegt. Sie wird spon
fur Feiern, Lagerfeuer etc. genutzt. Es soll eine Plar,
erstellt werden, die Nutzungen ordnet, die Flache
staltet und die Herstellung eines KParkpatzes prift.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerungmittel
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit hoch
Umsetzung Gemeinde
Projektstart in Planung

B1.3 Wegweisung zum Parkplatz am Friedhof

Projektbeschreibung

Am Friedhof besteht ein Parkplatz, der auch bei Ve
staltungen genutzt werden kann. Die Wegweisy
dorthin ist jedoch kaum ledzw. erkennbar. Sie soll d
her erneuert und verbessert werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerungmittel
erwartbare Kosten gering
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

GEO[EPLAN
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B1.4 Barrierefreier Zugang zur Kirche

Projektbeschreibung

Der Zugang zur Kirche ist kirchenseitig nichtriere-
frei, eine Stufe ist zu Uberwinden. Ein barrierefreier
gang soll hergestellt werden.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerunghoch
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

B1.5 Anlage eines offentlichen Parkplatzes

Projektbeschreibung

Gegeniber der Schulsportanlage bietet eine aktuell
genutzte Grunflache die Mdglichkeit, einen Parkpl
mit zwei Parkzeilen und mittig liegender Erschliel3y
anzulegen. Zuund Ausfahrten auf die Nordlinge
StralRe kénnten angelegt werden. Die Gemeiritd
dieses Grundstuickbereits erworben Derzeit stehen
dort die Schulcontainer. Sobald die Grundschule n
Kammerstein umgezogen ist, kann dort ein 6ffentlicl
Parkplatz angelegt werden.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fir die Ortsteilbevélkerungmittel
erwartbare Kosten hoch
Dringlichkeit mittel
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

GEO[EPLAN
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B1.6 Bau eines durchgangigen, selbststandigen Gehweges

Projektbeschreibung

Im 6stlichen Verlauf der Nordlinger StralRe besteht k
durchgangiger selbststandiger Gehweg. Eine Abma
rung reserviert Fahrbahnflachen fir Fu3ganger. Di
Abmarkierung endet noch innerhalb der Ortslage.
kommt zu Gefahrensituationen, vor allem fighslkin-
der, z.B. erkennbar an beschadigten Leitpfosten.
selbststandig geflihrter Gehweg soll hergestellt w
den.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerunghoch
erwartbare Kosten hoch
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

B2 Beleuchtung des Ful3wegs an der Aurach

Projektbeschreibung

Der FuRweg entlang der Aurach verbindet die Nord
ger StralRe mit dem neu gestalteten Dorfplatz. Die N
zung wird v.a. wegen einenangelnden Beleuchtun
als unattraktiv empfunden. Eine geeignete Beleuchtl
des Gehweges soll daher hergestellt werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Nutzen fur die Ortsteilbevolkerungmittel
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung

GEO[EPLAN
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B3 Rudelsdorfer StralRe

B3.1 Ertiichtigung des Knotens Nordlinger Str. fur OPNV

Projektbeschreibung

Die Einmiindung der RudelsdorfStrafl3e in die Nord
linger StralBe ist fur die Nutzung durch Nahverkel
busse zu eng. Es sollen Méglichkeiten gepruft werg
den Knotenpunkt entsprechend zu ertlichtigen.

Projektbewertung

Projektstatus

in Planung

Nutzen fur die Ortsteilbevélkerunghoch

erwartbare Kosten
Dringlichkeit
Umsetzung durch
Projektstart

mittel
hoch
Gemeinde
in Planung

B3.2 Sicherung der Stitzmauern

Projektbeschreibung

Eine Verkehrssicherung der Stiitzmauern an den
lern entlang der Rudelsdorf&tralle soll erfolgen.

Projektbewertung

Projektstatus

neu/in Planung

Nutzen fur die Ortsteilbevdlkerunghoch

erwartbare Kosten
Dringlichkeit
Umsetzung durch
Projektstart

hoch
hoch
Gemeinde
in Planung

GEO[EPLAN
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B4 Sicherung und Erhalt der Keller an d&rgstralle

Projektbeschreibung

Die Keller entlang der Bergstral3e drohen einzustirz
Es sollen Méglichkeiten zu deren Erhalt und Nutz
gepruft werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu/in Planung
Nutzen fur die Ortsteilbevélkerungmittel
erwartbare Kosten hoch
Dringlichkeit mittel
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart nach 5 Jahren

11

B5 Machbarkeit zur Verbesserung des Mobilfunks und der Breitbandversorgung prifen

Projektbeschreibung

Die Breitbandversorgung sowie die Mobilfunkverfi
barkeit werden in Barthelmesaurach als unzureichg
empfunden. Die Gemeinde sdlldglichkeiten zur Ver!
besserung des Versorgungsstandards prifen.

Projektbewertung

Projektstatus in Umsetzung
Nutzen fur die Ortsteilbevdlkerunghoch
erwartbare Kosten mittel
Dringlichkeit hoch
Umsetzung durch Gemeinde
Projektstart in Planung
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