Bebauungsplan K10 mit integriertem Grunordnungsplan
Sondergebiet "Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges”

Gemeinde Kammerstein, Landkreis Roth
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Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO
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Max. zulassige Firsthdhe ab OK FFB EG It. Nutzungsschablone

Max. zulassige Traufhéhe ab OK FFB EG It. Nutzungsschablone

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflachen

Textliche Festsetzungen

1  Artund MalR3 der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet Bildung, Schule, Erziehung, Sport

(1) Das Sondergebiet Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges (Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO) dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen, die der Bildung und Erziehung, dem Sport und sonstigen sozialen und kulturel-
len Zwecken dienen.

und Sonstiges

(2) Innerhalb des Sondergebiets sind Schulen und sonstige Bildungs- und Erziehungseinrichtungen, Sportanlagen sowie Anla-
gen fir sonstige kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die im Sondergebiet in Textform angege-
benen Nutzungen sind als Vorschlage bzw. Hinweise zu verstehen und nicht bindend festgesetzt.

(3) In Verbindung mit dem Sportgelande ist ein Vereinsheim einschlieRlich einer Schank- und Speisewirtschaft zuldssig, die
unabhangig vom Sportbetrieb auch offentlich genutzt werden kann.

(4) Hausmeisterwohnungen sind zuldssig. Ansonsten sind Wohnnutzungen unzulassig.

(5) Zulassig sind dartber hinaus Frei- und Aufenthaltsflachen, Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen, die dem Nut-
zungszweck des Sondergebiets dienen und der Eigenart des Sondergebiets nicht widersprechen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Als hochstzulassiges Maf? der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht
aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein gerin-
geres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

(2) Die zulassige Grundflache darf durch Sportanlagen, Pausenhof- und Aufenthaltsflachen, Betriebs- und Feuerwehrzufahrten,

(4) Vermeidungsmalnahme M4:
Auf Nachtbaustellen ist zum Schutz von jagenden Fledermé&usen in der Zeit von Méarz bis November zu verzichten.

(5) Vermeidungsmalnahme M5:

Strallenbeleuchtung soll mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm) ausgestattet werden. Die Leuchtkérper und Reflektoren
sollen nicht direkt an den Hecken platziert werden und sind ausschlie3lich auf den Boden auszurichten, um eine Bestrahlung
von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern.

7.3 AusgleichsmalBnahmen

(1) Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs werden die nachfolgenden MaRnahmen festgesetzt und vollstandig
dem Bebauungsplan zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind nach ihrer Herstellung an das Bayerische
Landesamt fiir Umweltschutz zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

(2) AusgleichsmaRnahme Al — Lockere Gehélzpflanzung auf éffentlichen Flachen

Die Griunflache am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist locker mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Die Gehdlze sind als Solitargehdlze oder in kleinen Gruppen anzuordnen. Es sind 3 bis 5 Baume sowie Straucher der Pflanzlis-
te ,AusgleichsmalRnahme” zu pflanzen.

Im Unterwuchs ist durch Ansaat mit regionalem Saatgut mit einem hohen Anteil an Wildblumen/Krautern eine blitenreiche Wie-
se / Saum zu entwickeln. Die Flache ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren

[weitere AusgleichsmaRnahmen werden im Laufe des Verfahrens noch erganzt]

7.4 Pflanzlisten

Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat von Kammerstein hat in der Sitzung vom 28.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit
vom bis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit
vom bis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung geméan
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Kammerstein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

o Offene Bauweise FuRwege und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tiberschritten werden. (1) Nachfolgende Arten und Sorten sind firr die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A und B zugelassen. Sie entsprechen gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
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SD z.B.12-30° Satteldach mit Angabe der zulassigen Dachneigung (It. Nutzungsschablone) (2) Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2. V. m. Art. 6 Abs. 6 BayBO sind einzuhalten. Gentechnisch veranderte Pflanzen sind nicht erlaubt. Soweit moglich ist gebietseigenes Pflanzmaterial zu verwenden.
(3) Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Hauptgeb&u- (2) Pflanzliste ,Ausgleichsmanahme" 7 A fertiat
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S ~ ; it di ; ; ; !
\\\ //s FH 8.00 m AN \\ sind — soweit dies dem Nutzungszweck nicht widerspricht — zu begriinen. Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen
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>~ L i i ingri i i i 7 5 i = 7 11}~
) N /5%9)2 ‘/ o I \\ S (3) Gestaltung der Griinflachen nggeél;ﬂ:k;itigcﬂertOgednsslnggr:fsn\]/:lrsn;hur;er;,s\;vttezfse: ir&:u; \(lilvlii3 Sg:nsetzllchen Vorschriften zum Auffinden von archéologi- , . f A _3874,;,(’311{%/@ = m;:’f?
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\ O Y/ \ \ sind zur Eingriinung mittel- bis groBkronige Laubbaume mit Standortbindung zu pflanzen. Die bereits bestehenden Baume sind N\ Poppenteut) A7 = \ ’
| \] P / AN \\ zu integrieren und zu erhalten. Wahrend angrenzender Bautatigkeit sind die Bestandsbaume fachgerecht nach DIN 18920 bzw. ' === RIS = / y
| !’ ) \/ // ( \\ \ RAS-LP 4 zu schiitzen (vgl. auch Punkt 2 Erhaltungsgebot). Es sind Arten der Pflanzliste ,Laubbdume” zu pflanzen. Der Grin- 2/ /”ﬁﬁ)' .4,!
\\ | /7 // // (/ \ \\ =::\ streifen im Unterwuchs ist extensiv als blitenreicher Saumstreifen zu pflegen. 0\ e E/C@Zﬁ,,eﬁ
() \ ) ) el T 5T |
) /' // \@ // ) \ \\ >, (5) Pflanzgebot B — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen e i (" 47 AN
/ / | ;t;j % \\ ° - 1"&_5& Die Frei- und Spielflachen des Sondergebietes sowie der angrenzenden Grinflachen (Ausnahme Rasensportflachen) sind >
N /| Y \ 3o P A b | gemal Plandarstellung mit Baum- und Strauchpflanzungen ohne Standortbindung der Pflanzlisten ,Laubbaume” und ,Solitar-
| N !l \ B raampe 3 ; - T N : : ) e
| / 5 \\ 2 s & und Heckenstraucher* zu begriinen. Es ist mindestens ein mittel- bis grol3kroniger Laubbaum je 500 m2 Grundstiicksflache zu
-
,’ P 5/ / \ AN Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische pflanzen. ) _ o _ ) o ) _
s (\\v / , // \\ N Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen zum Zeit- Authiescha:thg dgrSSt_elllplatz_e sowie tr:\uf raumliche Gliederung der Flachen und Schaffung unterschiedlicher RGume mit Auf- V O R E N T W U R F
Ba O\ /7 / // // \\ AN punkt der offentlichen Auslegung geltenden Fassung, beschlie3t die Gemeinde Kammerstein den Bebauungsplan mit enthaltsqualitat und Spielwert ist zu achten.
/ // //I // // \J i\ integriertem Grunordnungsplan K 10 ,Sondergebiet Bildung, Schule, Erziehung, Sport und Sonstiges* als Satzung. 7.2 VermeidungsmaRnahmen
e / / // 3 // N Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fl.-Nrn. 181/9 (Teilflache), 181/11 (Teilflache), 181/23 (1) Vermeidungsmaflinahme M1:
A ) N // T~ (Teilflache), 181/24, 181/25 und 181/26 der Gemarkung Kammerstein sowie die Fl.-Nrm. 481, 481/1, 481/2, 481/3, 486, Die Rodung von Gehdlzen ist in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
/ / ~ / ~< , , un er Gemarkung Giinzersreuth, Gemeinde Kammerstein, Landkreis Roth. i .
- // / SN , T~ 486/3, 486/4, 486/5 und 486/6 der G k GU th, G de K t Landk Roth (2) VermeidungsmaRnahme M2
- \ ~ \\ H A 1 A . . ) . . . .
- [} / S / —— Die Gesamtgro3e des Geltungsbereichs betragt ca. 3,94 ha. Es sollten so wenig Baume wie méglich entfernt und/oder beschadigt werden. Baume die dicht an der Baustelle und/oder La-
4 /] \\\\ / Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den auf dem Planblatt dargestellten textlichen Festsetzungen. gerplatzen stehen, missen durch entsprechende Schutzvorrichtungen vor Beschadigung geschiitzt werden.
} | | N / Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefigt. (3) Vermeidungsmafinahme M3:
) / Der Bebauungsplan tritt geméR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft. Dle_ Hecke im S_udwe_step des Planungsgebiets muss r.1.1|t |hr?r dkologischen Funktl_on erhalten blelpt_en. Z_um_Sc_hutz und zur Ver aufgestellt: 18.02.2020
/~/// f meidung negativer Einflisse der Hecke muss diese Flache uber den gesamten Zeitraum der Bautétigkeit mit einem Bauzaun )
y i abgesperrt werden. Zur Hecke muss ein mindestens drei Meter breiter Pufferstreifen eingehalten werden. Dieser hat die Funktio geandert:
I/ heckenbewohnenden Végeln ein Ersatznahrungshabitat zu bieten. Dieser ist zweijahrig zu méahen und das Mahdgut unmittelbar
N zu entfernen. Die Mahd soll frihestens ab 1. August erfolgen. Der Einsatz von Diingern und Pestiziden sowie Mulchen ist zu
j - unterlassen. C. Klos, Dipl.-Ing.
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